
Na temelju članka 3. stavka 2. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Općine Jasenovac  („Službeni vjesnik“, broj 94/25) i Pravilnika o kriterijima za određivanje zakupnine za poslovne prostore („Službeni vjesnik“ 101/25) i članka 59. Statuta Općine Jasenovac („Službeni vjesnik“, broj 17/21, 99/24) općinska načelnica Općine Jasenovac raspisuje

JAVNI NATJEČAJ

za zakup poslovnog prostora

I. 
Javnim natječajem daje se u zakup na 10 godina poslovni prostor u vlasništvu Općine Jasenovac i to:
1. 
 Poslovni prostor u prizemlju zgrade Općine Jasenovac, Trg kralja Petra Svačića 19, Jasenovac, ukupne površine 96,72 m2. 

Proslovni prostor sastoji se od trgovine pov. 36,07 m2, ureda pov. 9,49 m2, hodnika pov. 4,00 m2, sanitarnog čvora pov. 6,16 m2, spremišta 6,22 m2 i skladišta pov.  34,78 m2.
Poslovni prostor se daje u zakup radi obavljanja djelatnosti: „Trgovina na malo“, odjeljak 47. NKD 2025. 

Početni iznos zakupnine je  143,28 EUR mjesečno. Jamčevina iznosi 429,84 EUR.

2. Poslovni prostor u prizemlju zgrade Općine Jasenovac, Trg kralja Petra Svačića 19, Jasenovac , ukupne površine 190,29 m2.
Proslovni prostor sastoji se od trgovine pov. 132,45 m2, spremišta 1 pov. 8,89 m2, spremišta 2 pov. 9,46 m2 i skladišta pov.  39,49 m2.

Poslovni prostor se daje u zakup radi obavljanja djelatnosti: „Trgovina na malo“, odjeljak 47. NKD 2025. 

Početni iznos zakupnine je  426,27 EUR mjesečno. Jamčevina iznosi 1.278,81 EUR.

3. Poslovni prostor u Zoni malih obrta s tržnicom, lokal br. 2 (L-2),  Trg kralja Petra Svačića 17, Jasenovac, ukupne površine 36,09 m2
Poslovni prostor se daje u zakup radi obavljanja djelatnosti: „Osobne uslužne djelatnosti“, odjeljak 96. NKD 2025. 

Početni iznos zakupnine je 72,18 EUR mjesečno. Jamčevina iznosi 216,54 EUR.

Napomena: poslovni prostor je potrebno privesti namjeni (postavljanje podnih pločica ili laminata, utičnice i rasvjetna tijela). Iznos troškova potrebnih da bi se prostor priveo namjeni bit će sporazumno utvrđen između zakupodavca i zakupnika te će se taj iznos prebijati s iznosom zakupnine. 
4. Poslovni prostor u Zoni malih obrta s tržnicom, lokal br. 3 (L-3),Trg kralja Petra Svačića 17, Jasenovac, ukupne površine 36,16 m2
U poslovnom prostoru je moguće samo obavljanje uredskih, administrativnih i pomoćnih djelatnosti. 

Početni iznos zakupnine je  72,32 EUR mjesečno. Jamčevina iznosi 216,96 EUR.

Napomena: poslovni prostor je potrebno privesti namjeni (prostor uređen roch-bau, potrebno potpuno uređenje). Iznos troškova potrebnih da bi se prostor priveo namjeni bit će sporazumno utvrđen između zakupodavca i zakupnika te će se taj iznos prebijati s iznosom zakupnine. 

5. Poslovni prostor u Zoni malih obrta s tržnicom, lokal br. 4 (L-4),Trg kralja Petra Svačića 17, Jasenovac, ukupne površine 35,39 m2
U poslovnom prostoru je moguće samo obavljanje uredskih, administrativnih i pomoćnih djelatnosti. 

Početni iznos zakupnine je 70,78 EUR mjesečno. Jamčevina iznosi  212,34  EUR.

III. Zajedničke odredbe natječaja
Poslovni prostori daju se u zakup radi obavljanja predviđenih djelatnosti.
Način provođenja javnog natječaja je prikupljanje pisanih ponuda.
Jamčevina se uplaćuje pojedinačno, za svaki poslovni prostor za koji se daje ponuda na račun Općine Jasenovac: IBAN: HR0223400091816800008, poziv na broj HR68 9016 – OIB uplatitelja. Jamčevina se uračunava u iznos zakupnine onom ponuditelju s kojim će biti sklopljen ugovor o zakupu. Jamčevine koje su uplatili ponuditelji, a čije ponude nisu prihvaćene vratit će se ponuditeljima u roku od 15 dana od dana donošenja odluke o odabiru najpovoljnijih ponuditelja. U slučaju da najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude ili sklapanja ugovora o zakupu Općina Jasenovac zadržava uplaćenu jamčevinu. 
Zakupnina se plaća mjesečno do 10-og u mjesecu za mjeseca unaprijed. Zakupnina nije fiksna te se mijenja 
Poslovne prostore trenutno koristi dosadašnji zakupnik te će se u slučaju promjene zakupnika temeljem provedenog natječaja predaja u posjed novom zakupniku izvršiti najkasnije 30 dana od dana solemnizacije ugovora o zakupu poslovnog prostora.
Prostor se uzima u zakup u zatečenom stanju. Troškove investicijskog i tekućeg održavanja poslovnog prostora kao i eventualne troškove investicijskih radova i preinaka potrebnih za obavljanje djelatnosti u poslovnom prostoru kao i ishođenje potrebne dokumentacije i dozvola, snosi zakupnik. Zakupnik  nema pravo na povrat uloženih sredstava u navedene radove niti po toj osnovi na umanjenje zakupnine, osim onih koji su unaprijed ugovoreni između zakupnika i zakupodavca.
Zakupnik snosi sve režijske troškove kao što je potrošnja električne energije, plina i vode (osim troška potrošnje pitke vode za trgovinu Reka), odvoz smeća, komunalnu naknadu, naknadu za uređenje voda te sve ostale pripadajuće troškove vezane za korištenje poslovnog prostora.
Zakupnik poslovni prostor ne može dati u podzakup niti je dopušteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati trećoj osobi na korištenje ili sukorištenje poslovni prostor odnosno na bilo koji način omogućiti trećoj osobi korištenje nekretnine koje po svojem sadržaju odgovara podzakupu.
Poslovni prostori daju se u zakup na rok od 10 godina uz otkazni rok od tri mjeseca. Zakup se ne može redovito otkazati prije isteka roka od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o zakupu. 

Pisanu ponudu temeljem ovog natječaja mogu predati sve pravne i fizičke osobe koje ispunjavaju uvjete natječaja.
Na zakup se primjenjuju odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64/15, 112/18, 123/24) te Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Općine Jasenovac  („Službeni vjesnik“, broj 94/2025), koje odredbe će biti ugrađene u ugovor o zakupu. 

Davanjem ponude ponuditelj potvrđuje da je upoznat s uvjetima zakupa propisanim Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Općine Jasenovac.
Uvjeti koje prijavitelji moraju ispuniti su:

- Ponuditelj je fizička osobe, fizička osoba-obrtnik, fizička osoba koja se bavi djelatnošću slobodnog zanimanja ili pravna osoba registrirana u RH, odnosno s registriranom podružnicom u RH,

- Ponuditelji moraju biti registrirani za obavljanje djelatnosti za koje se poslovni prostori daju u zakup prema NKD 2025. ili odgovarajuće registrirane djelatnosti prema ranijim propisima,

- Ponuditelj nema dospjelih, a nepodmirenih obveza prema Općini Jasenovac i trgovačkim društvima u vlasništvu ili većinskom vlasništvu Općine Jasenovac te prema državnom proračunu, s bilo koje osnove, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza pod uvjetom da se pridržava rokova plaćanja, odnosno, sukladno odlukama nadležnog Jedinstvenog upravnog tijela Općine Jasenovac odobrena obročna otplata navedenih obveza, pod uvjetom da se pridržava rokova plaćanja,

- Ponuditelj pravna osoba čiji je osnivač ili član uprave ili osoba ovlaštena za zastupanje ujedno i osnivač, član uprave ili osoba ovlaštena za zastupanje u pravnoj osobi (povezana društva) ne smije imati dospjele, nepodmirene obveze prema Općini Jasenovac i trgovačkim društvima u vlasništvu ili većinskom vlasništvu Općine Jasenovac, 

- Pravo zakupa na poslovni prostor ne može ostvariti fizička ili pravna osoba, odnosno, osnivač ili član uprave ili osoba ovlaštena za zastupanje koja je ujedno i osnivač, član uprave ili osoba ovlaštena za zastupanje u pravnoj osobi (povezana društva), evidentirana kao dužnik Općine Jasenovac zbog neispunjenih dospjelih obveza prema Općini Jasenovac, čija su dugovanja prema Općini Jasenovac ostala nenaplativa zbog zastare duga, posljednje tri godine prije podnošenja ponude.
Obrazac ponude za sudjelovanje na natječaju obvezni je dio dokumentacije i mora

sadržavati:

- Naziv (ime, prezime i naziv obrta, odnosno tvrtka), OIB, sjedište, ime i prezime osobe ovlaštene za zastupanje,

- Naznaku (broj i adresu) poslovnog prostora za koji se daje ponuda,

- Ponuđeni iznos zakupnine za poslovni prostor za koji se daje ponuda u apsolutnom iznosu, izražen u EUR,

- Naziv banke i IBAN računa na koji će se eventualno vršiti povrat jamčevine,

- Kontakt podatke: telefonski broj i adresu e-pošte
- Izjavu da pristaje na prikupljanje, obradu i korištenje osobnih podataka javnom objavom na internetskim stranicama i u službenim novinama Općine Jasenovac, a u svrhu za koju su prikupljeni.
Obrazac ponude koji se podnosi kao obvezni dio dokumentacije u sklopu ponude na Javni natječaj dostupan je na mrežnoj stranici Općine Jasenovac na istom mjestu gdje je dostupan i tekst Javnog natječaja.
Uz Obrazac ponude obvezno je priložiti:

-
Redni broj i oznaku poslovnog prostora za koji se daje ponuda,

-
Preslik osobne iskaznice, ako je ponuditelj fizička osoba,

-
Izvadak iz sudskog registra, ukoliko je ponuditelj pravna osoba te izvadak iz relevantnog registra, ukoliko je ponuditelj fizička osoba – djelatnost slobodnog zanimanja. Izvadak može biti u originalu, preslici ili neslužbenoj internetskoj kopiji.

-
Dokaz o ispunjavanju uvjeta za obavljanje djelatnosti koja je određena kao namjena poslovnog prostora – obrtnica ili izvadak iz obrtnog registra, ako je ponuditelj fizička osoba koja je vlasnik obrta. Izvadak može biti u originalu, preslici ili neslužbenoj internetskoj kopiji.

-
Izjavu da će, ukoliko bude izabran kao najpovoljniji ponuditelj za određeni poslovni prostor, otvoriti obrt odnosno osnovati trgovačko društvo za obavljanje djelatnosti koja je određena kao namjena predmetnog poslovnog prostora u roku od 15 dana od dana primitka zaključka o izboru istog kao najpovoljnijeg ponuditelja, ako je ponuditelj fizička osoba koja u vrijeme trajanja natječaja nije vlasnik obrta odnosno osnivač trgovačkog društva, odnosno fizička osoba koja obavlja djelatnost slobodnog zanimanja,

-
Dokaz o uplati jamčevine – uplatnica u originalu ili potvrda o uplati izvršenoj putem 
interneta,

-
Uvjerenje-potvrda da ponuditelj nema dospjelih dugovanja prema trgovačkim društvima u vlasništvu ili većinskom vlasništvu Općine Jasenovac, u izvorniku.

-
Pisanu izjavu kojom ponuditelj izjavljuje kako nema dospjelih dugovanja prema Općini Jasenovac, odnosno u slučaju odobrenja odgode plaćanja navedenih obveza sukladno posebnim propisima odnosno odobrenjima obročne otplate navedenih obveza sukladno odlukama nadležnih upravnih tijela, izjavu da se pridržava rokova plaćanja.

-
Izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga ponuditelja što ju je izdala nadležna porezna uprava Ministarstva financija, ne starije od 60 dana, 

-
Izvornik ili ovjereni preslik dokumentacije kojom se dokazuje prvenstveno pravo osobe iz članka 13. stavak 4. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora,

-
drugu dokumentaciju sukladno uvjetima javnog natječaja.
Zainteresirani ponuditelji mogu dostaviti pojedinačnu zatvorenu ponudu za bilo koji pojedini poslovni prostor ili jedinstvenu zatvorenu ponudu za više poslovnih prostora, uz uvjet da je za svaki poslovni prostor popunjen obrazac ponude. U tom slučaju je obvezne priloge ponudi dovoljno dostaviti u jednom primjerku.
Povjerenstvo neće tražiti dodatna pojašnjenja i nadopunu natječajne dokumentacije već se nepotpuna ili nepravilno popunjena prijava neće uzeti u razmatranje.
Ponude se dostavljaju poštom na adresu Općina Jasenovac, Jasenovac, Trg kralja Petra Svačića 19 ili osobno u pisarnicu Općine Jasenovac. Omotnice moraju biti zatvorene i imati naznaku „NE OTVARAJ – NATJEČAJ ZA ZAKUP“.

Dan isticanja teksta natječaja na oglasnoj ploči Općine Jasenovac smatra se danom objave natječaja.  Rok za davanje ponuda iznosi petnaest (15) dana od dana objave, u kojem roku ponude moraju biti dostavljene Općini Jasenovac bez obzira na način dostave – rizik od zakašnjenja snosi ponuditelj.
Zainteresirani ponuditelji poslovne prostore mogu razgledati uz prethodnu najavu na telefon: 044/672 488  najkasnije do 02. siječnja 2026. 
Javno otvaranje ponuda će se održati 07. siječnja 2026. godine u 13,00 sati u prostoru Općine Jasenovac, Jasenovac, Trg kralja Petra Svačića 19.
Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja uz ispunjavanje svih uvjeta iz natječaja, sadrži najviši ponuđeni iznos zakupnine.

Ukoliko je više ponuditelja dalo ponudu za isti poslovni prostor, a te ponude udovoljavaju uvjetima natječaja i imaju istovjetnu ponuđenu visinu zakupnine, Povjerenstvo će pisanim putem o tome izvijestiti ponuditelje te ih pozvati da u roku od 3 dana od primitka poziva, pisanim putem, u zatvorenoj omotnici, ponude novi iznos mjesečne zakupnine.  Povjerenstvo će, uz prisustvovanje natjecatelja, otvoriti nove ponude te predložiti najpovoljnijeg ponuditelja.
Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe određene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i članovima njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natječaj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natječaja, uvjete iz važećeg Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora i ove Odluke, te prihvate najviši ponuđeni iznos zakupnine.
Zaključak o izboru najpovoljnijih ponuditelja objavit će se na službenoj web stranici Općine Jasenovac u roku od 30 dana od dana otvaranja ponuda. 

Općinski načelnik zadržava pravo poništenja natječaja i nije obvezan prihvatiti niti jednu pristiglu ponudu.
Javni natječaj objavljen je na službenoj web stranici Općine Jasenovac. Obavijest o objavi javnog natječaja objavljena je u „Večernjem listu“. Sve dodatne informacije o ovom natječaju mogu se dobiti u Općini Jasenovac, Jedinstveni upravni udjel, Jasenovac, Trg kralja Petra Svačića 19, usmeno ili na telefon 044/672 488.
KLASA: 372-09/25-01/01
URBROJ: 2176-11-02-25-02                                                                      Općinska načelnica
  Općine Jasenovac
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